Milj6- och byggnamnden Protokoll
Sammantradesdatum 2020-04-16

Justerande

MBN § 74 NAR ONDARVE 1:10 - Begiran om
planbesked

MBN 2019/10171

Miljo- och byggnamndens beslut
Milj6- och byggnimnden ger samhillsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att uppritta
detaljplan fér del av fastigheten Nir Ondarve 1:10 for att méjliggdra turismindamal.

Milj6- och byggnimndens kostnader ska regleras i plankostnadsavtal med s6kanden.
Ordforanden undertecknar plankostnadsavtalet.

Milj6- och byggnimnden tar inte stillning till exploateringens omfattning.

Forslag till detaljplan bedoms inte fa nigra regionalekonomiska konsekvenser.

Avgift
Planbeskedsavgift 15 000 kronor
Totalt 15 000 kronor

Avgiften ir beridknad i enlighet med taxa faststilld av regionfullmiktige.
Faktura skickas separat.

Sammanfattning
Begiran om planbesked inkom 2019-12-25 till Samhallsbyggnadsférvaltningen, enhet
Plan, 1 syfte att uppritta detaljplan for fastigheten Nir Ondarve 1:10.

Forfrigan ror planligening av ett omrade om ca 1,1 ha i syfte att mojliggdra for ett
turistboende med ligenheter 1 ladhuslidngestil och tva stycken bostads- eller fritidshus
samt reception, forrad, stenugnspizzeria, pool, relax/utegym.

Inspirationen kommer frin s k agriturismo i Toscana. Ans6kan anger att
ligenheterna skall ha solcellsdrift och vara sjilvhushall. Man vill etablera ett
samarbete med lokala aktorer inom livsmedel for att erbjuda de boende pa
anldggningen mojligheter att handla lokalt 1 Nar.

Enskilt vatten och avloppslosning foreslas. Vatten skall enligt ans6kan finnas rikligt.

Planomradet 4r lokaliserat strax vister om Nédrshamn. Marken dr naturmark, typ dldre
betesmark som delvis dr bevuxen med trid. Markomradet 4r omgirdat av dkermark
pa tre sidor som brukas. Den fjirde sidan gransar mot befintlig vig.

Omradet med omnejd ar utpekat som ett vardefullt kulturlandskap, odlingslandskap

och landskapsbild i Region Gotlands kulturmiljéprogram (BN § 231 2014-10-01).
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Milj6- och byggnamnden Protokoll
Sammantradesdatum 2020-04-16

Samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning

Bebyggelsestrategin godkind av BN 2010-05-16 bygger pa hinsynstagande till
radande kultur- och naturvirden. Ny exploatering ska ske i samklang med dessa
unika virden. Strategin dr framtagen i syfte att bevara det karaktaristiska 6ppna
landskapet i Nir och foreslar samtidigt lampliga omraden for framtida exploateringar.

Den foreslagna platsen ligger inte inom ett utpekat fortitningsomrade. Diremot ar
omradet séder om intilliggande vig ett utpekat omrade som ar avsett for
hamn/verksamheter/boende/turism. Vigen bedéms utgora en tydlig avgrinsning av
det féreslagna utvecklingsomradet. Omradet norr om vigen dir exploateringen avses,
ar en del av det karaktiristiska 6ppna landskapet med de langa siktvyerna mot havet
och de vackra gardarna vil integrerade i det 6ppna landskapet som man i
bebyggelsestrategin har definierat och virnar om.

Foreslagen turistanlaggning och dess struktur avviker fran det traditionella
bebyggelsemonstret i kustomradet och skulle paverka landskapsbilden negativt.

Foreslaget markomrade dr omgirdat av akermark som brukas. Da man maste ta
hinsyn till boendemiljén dr det en stor risk fOr att en exploatering av tinkt omrade
avsevirt skulle forsvara brukandet av den omgivande akermarken och innebira att
man behéver tillimpa skyddsavstind t ex vid spridning av gédsel och
bekimpningsmedel och innebira problem med damning och buller. Det kan inte
anses lampligt att planldgga sa att anvindandet av akermarken riskerar att begransas.

Det bedéms kunna bli svarigheter att fa tillrickligt skyddsavstand mellan vattentikt
och dkermark da avstandet skall stillas i proportion till vattenuttaget. Sannolikt
behover det vara mer 4n 50 meter for att inte dricksvattenbrunnens
paverkansomrade skall stricka sig ut 1 akerlandskapet dir det sprids gédsel och
bekimpningsmedel.

Sambhillsbyggnadstorvaltningens bedémning ar att forslaget till exploatering i
foreslagen omfattning och lage inte kan anses medfora det hinsynstagande som galler
vid ianspraktagande av mark for ny bebyggelse enligt 2 kap 4-5 §§ Plan- och

bygglagen.
Miljo- och byggnamndens bedomning

Milj6 och Byggnimnden bedémer att det ar lampligt att limna positivt planbesked
for turismandamal.

Arendets behandling under métet
Arendet presenteras av Maria Hansson, fysisk planerare. Milj6- och byggnimnden
ansluter sig inte till férvaltningens bedémning.

Yrkande

Karin Stephansson (MP) féreslar med medhall fran Tore Tillander (V) att:
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Justerande

Milj6- och byggnimnden 1 enlighet med forvaltningens bedémning foérklarar sig inte
beredd att uppritta detaljplan for berord fastighet, Nir Ondarve 1:10 i enlighet med
5 kap 2 § Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)

Ordférande Eva Ahlin (C) foreslar att:

Milj6- och byggnimnden ger samhillsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att uppritta
detaljplan for fastighet Nir Ondarve 1:10 for att mojliggéra turismindamal.

Milj6- och byggnimndens kostnader ska regleras i plankostnadsavtal med s6kanden.
Ordforanden undertecknar plankostnadsavtalet.

Milj6- och byggnimnden tar inte stillning till exploateringens omfattning.
Forslag till detaljplan bedoms inte fa nagra regionalekonomiska konsekvenser.

Ordforande stiller proposition pa de bada yrkandena och finner att eget yrkande
vinner bifall.

Beslutsunderlag

Handlingar som ligger till grund for beslutet
Tjansteskrivelse, 2020-03-06

Ansdkan, 2019-12-25

Situationsplan 2019-12-25

Planritningar 2019-12-25

Sokande
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Ansokan om planbesked
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